Vitalitatscheck zur Innenentwicklung

4 Gesamtbewertung

4.1 Alle Kriterien im Uberblick (ohne Gewichtung etc.)

a) | i ial im Ortskern

Gebaudepotenzial fiir
Umnutzung im Ortskern

Umnutzungseignung des
Gebaudepotenzials

Ergebnis Gebaudepotenzial
im Ortskern (2.1)

Flachenpotenzial im Ortskern

Eignung d. Flachenpotenzials
zur Nachverdichtung
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Ergebnis Flichenpotenzial
im Ortskern (2.2)

Wohngebaude mit 1 oder 2
Personen Uber 65 Jahre

Landwirtsch./gewerbl. Betriebe
ohne Nachfolge

Ergebnis Verdnderungs-
potenzial Sozialstruktur (2.3)

Homogenitat der
Siedlungsstruktur

Freiraumsituation — in Bezug
zur Siedlungsstruktur

Zustand der historischen
Siedlungsform

Regionaltypische/historische
Bausubstanz Ortskern

Bauzustand Ortskern
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Ergebnis stidtebauliche
Empfindlichkeit im Ortskern
Spielraum zur
Innenentwicklung (2.4)
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raum ringerer Spielraum

geringerer Spiel- | teils hoherer, teils ge- | hoherer Spielraum

Gesamtbewertung

potenzial im Ortskern
(2.5)
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g im Ortskern

Ver!ugbarkell
Gebaudepotenzial im Ortskern

Verfugbarkeit
Flachenpotenzial im Ortskern

Spielraum aufgrund
baurechtlicher Hemmnisse im
Ortskern (Siedlungsstruktur)

Spezifische Steuerungs-
moglichkeiten der Gemeinde

Zwischenergebnis Angebot
innerhalb des Ortskerns
(31a)

Innenentwicklungspotenzial in
i (2.6)

Entwicklungsreserven
auBerhalb des Ortskerns
(ohne FNP)

Verfiigbarkeit der
Entwicklungsreserven

Entwicklungsbegrenzung zur
AuBenentwicklung

Zwischenergebnis Angebot
auBerhalb des Ortskerns
(3.1 b)
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Angebotsschwerpunkt im punkth

Ortskern

El

unkt im Ortskern

Ortskern Angebotsschwer- punkt im Ortskern

Ergebnis Angebotssituation
(3.1)

Lage im Raum — lagebedingte
Attraktivitat

Entwicklung Wanderungssaldo

Einschatzung regionale
Nachfragesituation

Einschatzung Wohnraum-
bedarf eigene Bevélkerung

Ortliche Besonderheiten

Ergebnis Nachfragesituation
(32)
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Gesamtbewertung
Realisierungs- gute, giinstige Realisierungschancen
ichkeiten (3.3)
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4.2 Folgerungen fiir die Dorferneuerung und fiir gemeindliche Aufgaben

a) Generelle Erkenntnisse

7 mittlere (15 km) zum I v g und sehr gute iiberregiona-

le Verkehrsanbindungen
?  Hauptort mit Versorgungsfunktion
? angemessene Bebauungsdichte im Ortskern, in einzelnen Quartieren mit groBem

Freiflachenanteil
? urliche B inne und
?  im Altort hohe Tendenz zur Ub: im ittiche Tendenz

?  Agrarstrukturwandel bereits stark fortgeschritten, bereits 1966 Landwirtschaft nicht mehr

pragende Nutzung

?  sehrgute mit Grund- und mit A des
fir altere
?  derzeit sind nur 2% der im Altort von L tand
mit Bewohnern Uber 65 Jahren kénnen jedoch in 10-15 Jahren eine den Erhalt der Bau-
Situation

?  14% der Gebaude im Altort sind von Unternutzung betroffen, in erster Linie ehemalige
Scheunen, die auf dem Markt nicht verfugbar sind

?  Freie Flachen stehen im Altort kaum zur Verfiigung
? Die sehr gute Nachfragesltuahon ist durch das hervorragende Angebot an Infrastruktur

bedingt stabil, wird gs in zur sinken

?  Derzeit ist die Angebotssnuanon im Altort genng Dies andert sich aber mittelfristig auf-
grund des Vera der In 5-10 Jahren wird das Angebot
deutlich steigen

?  Ein mittelfristi durch eine i jenseits der B 22
wirde die i ichkeiten negativ beeil

b) F i und raumli Pl hi
Ubergeordnete Hinweise
? des Ortskerns, auch durch Umnutzung
nicht mehr
? d i ien durch die inde auch fiir den Altort

Gebietsbezogene Hinweise

? g des durch L der i Flachen
? i von i iten fur altere
FAR i der Aktivi der D i durch hierfur notwendige
Einrichtungen
? Hi zur insbil fur die i Qualitat der hi
und die Weil i des Ortsbilds
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c) Hinweise fiir Instr und Strategien zur Umsetz

Hinweise zum Einsatz von Instrumenten im Rahmen der Dorferneuerung

?  Der ienti i der D ist aus Griinden zu
befiirworten:
Von Seiten der politi inde ist eine i zur
vorhanden;
Die steht einer i positiv i auch

unter Verzicht auf Erweiterungsflachen.
7 Zur Aufwertung des Wohnumfeldes im Altort — harte Standonlaktoren sind investive

(z.B. Frei dringend
? Zurl i der D i — weiche - inen investive
(z.B. fur i Fest) sinnvoll
?  Zur Erhaltung der privaten Objekte ist eine Férderung im Rahmen der Dorferneuerung
hilfreich
? Das far private solite werden
Hinweise zu i ien und
?  Das Ziel der Innensntwmklung sollte mit den anderen Ortsteilen und den
diskutiert und eine i \ werden.
?  Aufeine i neue i sollte i werden.

? Inden néchsten 3 Jahren sollten Strategien zur Ansiedlung von jungen Familien mit
Kindern im Altort entwickelt werden.

? L i ien, z.B. durch eine internetgestitzte Inmobilienborse
sollten aufgebaut werden, um in 5-10 Jahren die Vermarktung der privaten Objekte
verstérken zu kénnen.

?  Weitere Férdermdglichkeiten sollten ermittelt und fir die Birger als Beratungsservice
aufbereitet werden.




